truva

Treuhand. Immobilien.

Bauland fur Ein-
oder Zweifamilien-
haus in Menznau

Sonnhaldenstrasse 14a
6122 Menznau
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Sonnhaldenstrasse 14a
6122 Menznau

Bauland mit Potenzial fiir Ihr Projekt

Realisieren Sie ein Ein- oder Zweifamilienhaus
auf diesem attraktiven Bauland im idyllischen
Menznau. Das 795 m? grosse Grundstlck bietet
Ihnen den perfekten Ausgangspunkt fur Ihre
Bauplane!

Verwirklichen Sie Ihre Wohntrdume und inves-
tieren Sie gleichzeitig. Mit Platz fur mindestens
zwei Wohneinheiten eréffnen sich vielfaltige
Optionen:

« Errichten Sie lhr Traumhaus und generieren
Sie zusatzliches Einkommen durch die
Vermietung einer zweiten Wohnung

* Nutzen Sie als Investor das volle Potenzial
dieses attraktiven Grundstlicks

Vorabklarungen mit der Gemeinde Menznau und
dem Kanton Luzern haben ergeben, dass das
Wohnhaus mit 15 m Waldabstand sowie die
Garage, der Keller und ein Aussenreduit mit
minimal 10 m Waldabstand aus waldrechtlicher
Sicht bewilligungsfahig sind.

Eingebettet zwischen Willisau und Wolhusen
liegt Menznau malerisch im Luzerner Hinterland.
Die Gemeinde besticht durch ihre abwechs-
lungsreiche Landschaft: Sanfte Higel sowie
dichte Walder laden zu Entdeckungstouren ein

und weitlaufige Hochebenen bieten wunderbare
Panoramablicke auf die majestétische Pilatus-
kette. Geniessen Sie den Moment in vollen
Zuagen.

Auch fur Familien wird in Menznau gesorgt. Die
Gemeinde bietet ein umfassende Schulangebot
direkt vor Ort.

Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants und eine
Bank befinden sich direkt im Dorfzentrum.
Vielfaltigere Einkaufsmdéglichkeiten und Dienst-
leistungen in Willisau und Wolhusen befinden
sich nur wenige Fahrminuten entfernt.

Menznau liegt an der Achse Luzern-Huttwil und
bietet dadurch optimale Zugverbindungen nach
Luzern. Der n&chste Autobahnanschluss ist in
rund 15 Minuten erreichbar.

Besichtigen Sie das frei zug&ngliche Grundstlck
und lassen Sie lhre Visionen Realitat werden. Wir
stehen lhnen fur weitere Informationen und
Fragen gerne zur Verfigung.



FACTS & FIGURES

Eckdaten

Verflgbarkeit

Typ
Grundsttick

Grundsttck
erschlossen

Flachen/Volumen

Grundsttcksflache

Nach Absprache
Bauland
]

Ja

795 m?

Umgebung
Dorf

Landlich
Einkaufsmdglichkeiten
Bank
Restaurant(s)
Bahnhof
Bushaltestelle
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule

Ausstattung
Bauland erschlossen
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Verkaufskonditionen
Preis ab CHF 600.-/m?

Zahlungsart

Kaufnebenkosten

Ubergang Nutzen
und Schaden

Dokumentation

Angebot

Eine Anzahlung erfolgt bei Reservation, die Restzahlung nach Absprache.

Die Vertrags-, Beurkundungs- und GrundbuchgebUhren werden von den
Vertragsparteien je zur Halfte getragen.

Die Handanderungssteuern gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Die Grundstuckgewinnsteuern tragt vollumfanglich die Verkauferschaft.

Dieser wird nach Absprache der beiden Parteien festgelegt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr.
Maogliche Irrtimer bleiben in jedem Fall vorbehalten.

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Preisangaben verstehen sich grundsatzlich ohne Mehrwertsteuer.
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Grundbuchauszug Liegenschaft Nr. 938 Menznau vom 13. Januar 2025

Liegenschaft Nr. 938 Menznau

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr.: 938 Grundbuch: Menznau
Grundbuchauszug Seite 1 Fen o

Grundstiicksart: Liegenschaft Flidche: 795 m?

Plan Nr. 28 Ortsbezeichnung Munimétteli

Kulturart: Strasse, Weg, Gartenanlage, geschlossener Wald

Gebiude / Gebéudeversicherung

Keine

Katasterschatzung CHF 123'600

Eigentiimer

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine
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Grundbuchauszug Seite 2

Grundbuchauszug Liegenschaft Nr. 938 Menznau vom 13. Januar 2025

Dienstbarkeiten und Grundlasten
RegNr. Stichwort Beleg / Datum

41700W.UEB: Last Fahrwegrecht BH 479
z.G. Private Strassengenossenschaft Sonnhalden,
Sonnrain 6, 6122 Menznau

10678W.UEB: Recht/Last Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan 21.10.1981 Beleg 858W!
Errichtungsdatum: 21.10.1981
z.G. + z.L. Nr. 986, 1128, 1158

19096W.UEB: Last Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan 21.10.1981 Beleg 858WI

Errichtungsdatum: 21.10.1981
z.G. Nr. 982

Grundpfandrechte

Keine

Hingige Geschifte

Keine
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Situationsplan

e Objektinformationen
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Grund bUChplan (amtliChe Vermessu ng)
Raum und Wirtschaft 13.01.2025

|

© Kanton Luzern Karte i 3%
Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten wird keine Haftung libernommen. Verbindlich sind einzig die von der zustandigen Stelle
abgegebenen Plane. Massstabsabweichungen in der Karte sind moglich.
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Grundstucksflache
795 m?

Grundsttcksnummer 938
Typ Bauland

petailliertere
Infos sieh®
Grundbuch-
auszud




Bei uns stehen Sie und |hr
Projekt im Zentrum.

Manuel Suter

Mandatsleiter Immobilien-Vermarktung
manuel.suter@truvag.ch
04181877 06




kompetent.
diskret.
personlich.

truvag.ch

Standort Sursee

Leopoldstrasse 6
6210 Sursee

+41 418187777
sursee@truvag.ch

Standort Luzern

Am Mattenhof 16a
6010 Kriens

+41 4181878 78
luzern@truvag.ch

Standort Reiden

Hauptstrasse 36
6260 Reiden

+41 4181876 76
reiden@truvag.ch

Standort Willisau

Bahnhofplatz 5
6130 Willisau

+41 418187575
willisau@truvag.ch

Truvag AG

info@truvag.ch
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Mitglied TREUHAND |SUISSE SVIT

truvag

Treuhand. Immobilien.
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